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Sisma ed Ecobonus: un mercato ad altissime

potenzialita

Efficienza
Energetica -

STIMADEL COSTO DI INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA

SULL'INVOLUCRO EDILIZIO PER FASCIACLIMATICA

Milioni di euro

Fasce climatiche < 1945 1945-80 1981-2000 Totale
C 399 2.344 100 2.843
— D 1.940 5.983 235 8.158
I E 3.737 16.054 955 20.746
F 513 1.102 174 1.789
TOTALE 6.589 25.483 1.464 33.536

Elaborazione Ance su dati Istat

EDIFICI RESIDENZIALI NEI COMUNI CLASSIFICATI PER
FASCIA CLIMATICA

Elaborazione Ance su dafi Istate D.P.R 412/93 (iabella A e

successive modifiche ed integrazioni)

33,5

miliardi
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Sisma ed Ecobonus: un mercato ad altissime
potenzialita e

MAPPA DI
PERICOLOSITA’ SISMICA
DEL TERRITORIO
ITALIANO

Sicurezza
Antisismica




Sisma ed Ecobonus: un mercato ad altissime
potenzialita
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Sisma ed Ecobonus: un mercato ad altissime
potenzialita
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Rischio sismico: Piemonte e provincia di Torino

P(IzEnIXIs(ian:f c:Ia- 3E) Pigégjﬁcg; !
409 126
_ Comuni (34%) Comuni (40%)
Cuneo = 1,2m|n persone 44 3 mila persone

522mila famiglie  195mila famiglie

34 3mila edificia 11 8mila edifici a
uso abitativo uso abitativo
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Stock abitativo nelle zone sismiche in
Piemonte e nella provincia di Torino

COMPOSIZIONE % PER EPOCA DI COSTRUZIONE

PIEMONTE

fino al 1945

45,4% residenziali

~ 1946-60
10,4%

Elaborazione Ance su dati Censimento Isiat

342.864 edifici

PROVINCIA DI TORINO

118.344 edifici
residenziali

dopoil 2005 |
27%

2001-2005
3,.5%

Elaborazione Ance su dali Censimento Istat 2011
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Stock abitativo nelle zone sismiche in
Piemonte e nella provincia di Torino
COMPOSIZIONE % PER STRUTTURA PORTANTE

PIEMONTE

calcestruzzo
armato

muratura 273%

portante
39.4%

Elaborazione Ance su dali Censimento Istat 2011

342.864 edifici
residenziali

PROVINCIA DI TORINO

118.344 edifici
residenziali

calcestruzzo
armato
35,1%

Elaborazione Ance su dati Censimento Istat 2011
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Stima del costo di miglioramento sismico

ITALIA
105 miliardi:
Zona 1: 12 mld PIEMONTE:

Zona 2: 57 mid
Zona 3: 36 mid

PROV. DI TORINO:

Zona 3:1,8 mid

Zona 3: 640 min




Il sismabonus
Le novita per i condomini

La legge di bilancio peril 2017 (L. 232/2016, art. 1, co.2) ha esteso la
detrazione delle spese sostenute per I'adozione di misure antisismiche,
nelle zone 1, 2 e 3, agli interventi sulle parti comuni di edifici
condominiali, realizzati entro il 2021.

Per questi interventi le detrazioni possono raggiungere il livello del 75% e
dell’85% a seconda che gli stessi interventi determinino il passaggio,
rispettivamente, ad una classe o a due classi di rischio inferiore.
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L’ecobonus
Le novita per i condomini

La legge di bilancio per il 2017 (L. 232/2016, art. 1, co.2) ha esteso la
detrazione delle spese sostenute per interventi di riqualificazione
energetica (L. 917/1986, art. 16-bis, co. 1, lett. i) sulle parti comuni
di edifici condominiali, realizzati entro il 2021.

Per questi interventi le detrazioni possono raggiungere il livello
del 70% e del 75% a seconda che gli stessi interventi,
rispettivamente, interessino piu del 25% della superfice
disperdente lorda, o che conseguano almeno la qualita media di
cui al D.M. MISE 26/6/2015.

ANGE | sseeemas v
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Sisma ed Ecobonus
La cessione dei crediti

Le detrazioni di cui al Sisma-bonus si applicano su un ammontare
delle spese non superiore a euro 96.000 moltiplicato per il numero
delle unita immobiliari di ciascun edificio; per I’'Eco-bonus
I'ammontare massimo e 40.000€s.

Ma la novita piu importante riguarda la possibilita di cedere il
credito maturato da ogni singolo condomino.

| soggetti beneficiari, infatti, possono scegliere di cedere il credito.

Dalla cessione sono esclusi gli istituti di credito e gli intermediari
finanziari.

ANCE | cosrrivmorienic
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Descrizione del bisogno
Una casa sicura e conveniente

Il combinato disposto di un patrimonio edilizio fortemente inadeguato e di un
sistema di incentivi fiscali per la sua riqualificazione, induce a definire quale
risposta le imprese di costruzioni devono offrire rispetto alla domanda —reale e
potenziale — che i temi della sicurezza degli edifici e della loro efficienza
esprimono.

Il bisogno di “sicurezza” e quello di “efficienza ” dovranno trovare sul mercato
un’offerta di “sicurezza” e di “qualita”, garantite da imprese che possano
manifestare la propria attitudine ad interventi di miglioramento delle
caratteristiche degli edifici, non in virtu di un’attivita indistinta, ma sulla base di
un processo di qualificazione che ne certifichi la qualita.

ANCE | 85356 030nr iz onare 13



Obiettivo di marketing

La diversita delle imprese Ance

Le imprese associate ad Ance che vorranno fregiarsi di un marchio di qualita
potranno far valere la propria reputazione, rendendola visibile sul mercato
delle costruzioni — fortemente indifferenziato —, acquisendo un elemento di
posizionamento sul mercato della riqualificazione, sismica ed energetica.

1.
2.

Conoscenza delle opportunita di Ecobonus;

Garantire visibilita e riconoscibilita alle imprese aderenti da parte
delle famiglie;

Posizionare le imprese su prodotti di qualita;

Ampliare |'attivita ai servizi connessi agli interventi, in una logica di
orientamento al cliente.

ANEE | supmms s 14



Obiettivo di marketing

Gli strumenti

Le imprese dovranno offrire un prodotto completo, dal
momento della scelta fino al collaudo finale, con una forte

propensione alla soddisfazione del cliente
v’ Consulenza e assistenza in v' Delibere condominiali

tutte le fasi standard
v’ Contratti d’appalto standard v Polizze assicurative

v’ Accesso a finanziamenti
bancari convenzionati

v’ La cessione dei crediti

v' Gestione e archivio di tutta la
documentazione

ANGE | s5ssuzme zons
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sisma BONUS.it

L’Ance sta ultimando una
Guida Operativa per le

.. . . - . . = sl ,.\\\‘ -
Associazioni Territoriali e per O R
. . Eco Bonus e

le imprese, per diffondere le | Sisma Bonus

informazioni in modo capillare

.
g‘
e
3
Ry
-

Guida operativa
31 agosto 2018
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Esempio del ruolo di
assistenza delle imprese al
condominio nella fase
deliberativa: la fornitura di
delibere standard per
I'approvazione in Assemblea
dei lavori

FAC-SIMILE VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA

CONDOMINIO * " C.F

VERBALE DELL"ASSEMBLEA CONDOMINIALE DEL GIORNO / /

Il giorno / / alle ore s , presso sié
riunita :

O in 1* convocazione I'assemblea straordinaria dei condomini.

C in 2* convocazione, essendo andata deserta la prima convocazione del / /.
Iassemblea straordinaria dei condomini

Sono presenti personalmente o per delega i sigg.:

con nome e cognome, millesimi rappresentati e specificare le
deleghe)

NOMINATIVO, INTERNO, SCALA MILLESIMI | FIRME/DELEGHE

(1= I I N R = L I S (VI [ I [

=
o

Millesimi
totali

Ordine del giorno
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LAnce mettera a disposizione
un contratto d’appalto con
clausole standard tra il
Condominio e le imprese di
costruzioni, funzionale anche
alla cessione dei bonus

Saranno previste, inoltre,
alcune clausole obbligatorie,
per uniformare alcuni impegni
delle imprese nei confronti
della clientela.

CONTRATTO-TIPO DI APPALTO
PER L’ESECUZIONE DI LAVORI
DI MESSA IN SICUREZZA
STATICA E/O
EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO DELLE PARTI
COMUNI DI UN CONDOMINIO

A cura di

ANCE
ANACI
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Le Associazioni

T . t [ I .
— e ANCE LOGO ASSOCIAZIONE

t I I ANCE ’ TERRITORIALE TERRITORIA
C O n rO e ra n n O RICHIESTA DI ACCESSO ALLA PIATTAFORMA ANCE - ACCESSO ALLA PIATTAFORMA ANCE - DELOITTE

DRLOITIR PER LA CESSIONE DEI CREDITI FISCALI
PER LA CESSIONE DEI CREDITI FISCALI A ABONOG L COBGNUE

direttamente il processo e A

g ASSOCIAZIONE TERRITORIALE

L tn qualiva @ Jegale re
on sede in SEEN ».ive EENEN A inserita nel
. a.u.-u.:- con il numero di ola L4 ed iscrite X
d BCH, che fa parte dal Sistema Narionsls Ance per il combinato degh art. 4.1.6 ¢ § DICHIARA CHE
I a C C e S S O a a o Stareo marienaie, 2
CHIEDE Premesso che

Ad AT
Ance-Delostte p-xl

prosa RAGH d operare sulla Piattaforma
costione dei crediti d'imposta derivanti da interventl &i messs tn
d

di Bilancio 2017 (Legge 11 dicembre 2016, n_ 232) ha introdotts (art. 1. co.

sicurezza sismica (S /o per & wdifici 3) la detrazione IRPEF/ARES delle spese sostenute dal 1° genna
{Ecobonus). i E al 31 dicembre 2021 per la messa in sicurezza degh sdifici condominiah

M E abonus randﬂllllnl! situat: nelle zone ad alta pencolosita sismica.
I a a O rl I | a a p a r e AR 2 La medesima legge ha altresi introdotto (art. 1, co. 2, lett a, nn 1-3) Ia detrazione
DICHIARA IRPEF/IRES per & degh edifica

Che l'impresa i
« dispome di personale formato nel campo della messa in sicure:

3 Inluoge delle suddette detrazion:. i sogEgetts beneficiari possono optare per la cessione
A sismica ® del corrispondente credito ai fornitors che hanno effettuato gl intervent ovvero ad
dell'efficientamento snergetico degli edifici. ai sensi del programms formative alir: soggetii privati. con la facolth di successiva cessione del credito. La norma
esclude la cecsione a banche ¢ intermediari finanzian

. .
adottate dal sistema delle Scuole Edili aderenti a Formedil, in case di sost x
del perconale o ot impegna a formare il g
organico £ 2017 & Trusport
" imapegia ad ndottare ls canials provisie mallo schsms tpe & appalss daveil decreto che definisce le linee guida per la classificazione del rischic ssmico delle

11 28 febbraic 2017, il Ministero delle Infrastrutture sporti ha emanats un
reip costruziont

mpegna & sottoscrivers contratt: di a
che

-

curazione CAR » Postuma Decennale per 5. 1126 agosto 2017, TAgentia delle Entrate ha pubblicato il Provvediments n. 165110,
minime riguirdants b modalith & ceishne del crodito fiacale spettants per g intarventi ai
riqualificarione energetica effettuati sulle parts comuni di edifici

L]
« &1 impegna ad aprire un conto corvente hancario, dedicats al singols intervents & ) = gy

‘ O I I l ' l I l I ‘ I l e ra I l I l O a v tare 51 siioen, 2w o parve  @eremsin olla Laone sesevaions $u svimestore o1 B ey 7wl ol e i e s
sllands o #d oficire snalogh e ot tali & copartarn dal Fisolde, crediti dimposta derivant da interventi di mesaa in sicurezza sismica (Sismabonus)

avvers per di i edific
Nel suddetto Accordo, Ance e Deloitte hanno stabilito di istituire un Sistema di

D I I tt I ’ I
v ki

.

x ALE autorizza AT . ANCE a compiere tutte le verifiche relative
© al mantenimento, nel pericdo di iscrizicne, dei parametri di cui alle
n sopra menzionate

Qualificazione delle imprese sssociate Ance, quale condizions necessaria per acceders
alls Pisteaforma;

Limpresa i

¥ - are tutte le verifiche relative
v goprbetgere g vty 8 Gl elementi su cui si basa tale sistema di qualificazione sono
81 formnrione, nel campo della messa in sicurezza sismica o dell'efficientamento
energetico degli edifici, mvolta alle mmectranze edih ed mi responsabili
~E a comunicare comunicare ad AT ANCE ogni dimpresa
che preveda Inccesso alla Piattaforma Ance.Deloitte per la cessione di 8.2. adozione dei contratti standard sulla bage dei modelli predisposti da Ance,
smabonus-ecobonus” nonche, per ciascun intervento oggetto dell Accordo Anaci e DeloitteAllegnta 2)
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Il sistema associativo
Finanza convenzionata

Ance sta sviluppando, con alcuni Istituti bancari di scala nazionale,
prodotti finanziari per agevolare i condomini nel reperimento della
quota a loro carico, con costi sensibilmente piu bassi rispetto al mercato.

Allo stesso tempo, saranno previsti prodotti specifici per le imprese, al
fine di ottenere condizioni di favore per il finanziamento del circolante
d’'impresa.

Per favorire il finanziamento delle iniziative, un ruolo prioritario

assumono gli strumenti di garanzia pubblici che possono essere
coinvolti.

ANCE | 85356 030nr iz onare 20



Sisma ed Eco-bonus

La Piattaforma ANCE - Deloitte a¢ L
4 Bonifico %\ Cessione credito ‘.
\ 15% certificato Deloitte kk

4
85% o i&

> Piattaforma
ANCE - Deloitte

Bonifico del prezzo di
offerta (85% meno
sconto e commissioni)

‘ <€ Es: 10 marzo 2020

Utilizzo del credito in 5 anni

1/5 1/5 1/5 1/5 1/5
2020 2021 2022 2023 2024 2 1

COSTRUTTORI EDILI

1. Condominio 2.Impresa <€

3. Investitore
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Sisma ed Eco-bonus
La Piattaforma ANCE - Deloitte

Documentazione preliminare da
inviare per email:

1. Visura camerale dell’'impresa
esecutrice dei lavori;

2. Computo metrico e/o lista delle
lavorazioni ipotizzate;

3. Ripartizione importi soggetti a Email:
detrazione fiscale; taxcredit@deloitte.it
4. Foto dell'immobile ecosisma@deloitte.it
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Il sistema associativo
Finanza convenzionata

[ Accordi con banche nazionali e locali
1 Fondo di garanzia per le PMI
. Fondo Naz. per |I'Efficienza energetica

Finanza d’'impresa

i ) [ Accordi con banche nazionali e locali
Finanziamento per le

- . . 1 Fondo Naz. per I'Efficienza energetica
famiglie/condominio _ _ ,
| Fondo di Garanzia per la Prima Casa

ANCE ‘ 23



Ecobonus — Il punto di vista della finanza
Cosa pensa la finanza?

* |l punto di partenza e che una casa energeticamente efficiente ha

minori costi di energia e manutenzione
* Le minori spese aumentano il reddito disponibile del

proprietario/mutuatario

 Aumenta il valore dell'immobile, anche in presenza dio insolvenza del

mutuatario
* Diminuisce il rischio di controparte

* La banca puo risparmiare capitale e puo utilizzare il mutuo come asset
in operazione di cartolarizzazione e di emissione di covered bond

* E’ possibile applicare tassi d’interesse piu bassi alla clientela

ANCE |semmsragows 24




Ecobonus — Il punto di vista della finanza
Cosa pensa la finanza?

=
Meno costi Piu

c. reddito
energetici e di

. disponibil
manutenzione 5
5
3
Possibilita di .
Piu valore

cartolarizzazione e

covered bond dell’'immobile

4

Minor rischio
di controparte

ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI



L’'impresa Ance al centro

-
Agenzia
delle Piattaforma

Entrate

Assicurazioni Banche

Professionisti
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Grazie per 'attenzione

Flavio Monosilio
Direzione Affari Economici e Centro Studi
affarieconomici@ance.it




